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CZESC OGOLNA
L Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce dewelopera
INVEST DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Deweloper Beskidy V” Spotka komandytowo-akcyjna
KRS 0001073236
Adres 0s.700-Lecia Pawilon D, 32-650 Kety,

powiat o$wigcimski, woj. matopolskie

NIP REGON

Numer NIP i REGON

5492368799 120880488

888 440 875
Numer telefonu

kontakt@biuroinvestdom.pl

Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej https://spacerowe.com/
dewelopera
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Il.  Doswiadczenie dewelopera
Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
wbudowanymi, miejscami postojowymi oraz infrastruktura
Adres towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety, ul. Spacerowa 57
Pozwolenie na budowe— decyzja WAB.6740.1.183.2020K.PB z
. dnia 11 grudnia 2020 r. wydane przez Starostg Oswigcimskiego i
O GO e T decyzja WAB.6740.1.35.2022 z dnia 22 lutego 2022 r. wydane
przez Staroste Oswiecimskiego
Data rozpoczegcia 10 marca 2022 r.
Data wydania ostatecznego 07 wrzesnia 2023 .

pozwolenia na uzytkowanie

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
wbudowanymi, miejscami postojowymi oraz infrastrukturg
Adres towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety , ul. Spacerowa 55

Pozwolenie na budowe— decyzja WAB.6740.1.183.2020K.PB z
. dnia 11 grudnia 2020 r. wydane przez Staroste Oswiecimskiego i
HEZE G 8L 0T decyzja WAB.6740.1.35.2022 z dnia 22 lutego 2022 r. wydane
przez Staroste Oswiecimskiego

Data rozpoczegcia 23 grudnia 2020 r.

Data Wydgnla os'tateczneg.o 01 lipca 2022 .
pozwolenia na uzytkowanie

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
infrastruktura towarzyszaca oraz zjazdem z drogi w Brzeszczach na
Adres AU

ul. Koscielnej
Adres: 32-620 Brzeszcze, ul. Koscielna 25

Pozwolenie na budowe - decyzja WAB.6741.1.134.2020 z dnia 3

Pozwolenie na budowe lipca 2020 r. wydane przez Starostg Oswigcimskiego
Data rozpoczecia 14 lipiec 2020 1.
Data wydania ostatecznego 10 styczeh 2022 r

pozwolenia na uzytkowanie

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 2
Adres wraz z infrastruktura towarzyszaca
Adres: 32-620 Brzeszcze, KoScielna 21

Pozwolenie na budowe - decyzja nr 604/17 z dnia 01.09.2017 1.

Fozrolanls an bLowE wydane przez Staroste O$wiecimskiego
Data rozpoczecia 09 listopada 2017 r.
Data wydania ostatecznego 14 lutego 2019 .

pozwolenia na uzytkowanie
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Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 3
wraz z infrastrukturg towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48 B

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe - decyzja nr 64/17/K z dnia 08.05.2017 r.
wydane przez Staroste Oswiecimskiego

Data rozpoczecia

30 maja 2017 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

02 listopada 2018 r.

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 4
wraz z infrastrukturg towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48 C

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe - decyzja nr 88/16/K z dnia 10.05.2016 1.
wydane przez Staroste Oswiecimskiego

Data rozpoczecia

07 czerwca 2016 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

12 wrze$nia 2017 r.

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 2
wraz z infrastrukturg towarzyszaca
Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48 A

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe - decyzja nr 37/15/K z dnia 27.02.2015 .
wydane przez Staroste Oswiecimskiego
Zmieniong decyzja nr 143/15/K z dnia 02.09.2015 r. wydang przez
Staroste Oswiecimskiego

Data rozpoczegcia

07 czerwca 2015 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

25 lipca 2016 1.

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 1
wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz zjazdem z drogi
powiatowej w Ketach na ul. 3 Maja
Adres: 32-650 Kety, ul. 3 Maja 48

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe - decyzja WAB.6740.1.190. 2012.K z dnia
13 grudnia 2012 r. wydane przez Starost¢ O$wigcimskiego

Data rozpoczecia

12 sierpnia 2013 1.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

18 listopada 2014 r.

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca oraz zjazdem z drogi
w Brzeszczach na ul. Koscielnej
Adres: 32-620 Brzeszcze, ul. KosScielna 19

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe - decyzja WAB.7351-693/09

z dnia 2 grudnia 2009 r. wydane przez Staroste O§wigcimskiego
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Data rozpoczecia 1 kwietnia 2010 1.

DB ST AT QU EEEES 29 wrzesnia 2011 .
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postgpowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III.  Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPADOROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres ,numer dziatki ewidencyjnej 32-650 Kety, ul. Spacerowa 59
Dziatki nr 2679/12,2679/15 potozone w Ketach przy ul.

1 numer obrebu ewidencyjnego
Spacerowej(id. dziatki: 121304 _4.0004 Kety Nowe
Miasto)
Numer ksiegi wieczystej KR2E/00037436/4
KR2E/00041207/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

Informacje dotyczace BRAK

obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wplywajacych na

warunki zycia
Akty planowania Miejscowy plan Uchwata nr XVI1/156/2020 Rady
przestrzennego i inne akty zagospodarowania Miejskiej w Ketach z dnia
prawne na terenie objetym przestrzennego 31 stycznia 2020r.
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Ustalenia obowigzujacego Lokalizacja inwestycji polegajacej
miejscowego planu na budowie budynkow
zagospodarowania Przeznaczenie terenu mieszkalnych wielorodzinnych
przestrzennego dla terenu z garazami wbudowanymi oraz
infrastruktura towarzyszaca

objetego przedsiewzigciem
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna

Wskaznik intensywnosci zabudowy

intensywnos$¢ budowy w przedziale 0,2 - 2
Maksymalna wysoko$¢ 13m mierzona od poziomu terenu
zabudowy przed wejsciem
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczne;j 30%

czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

co najmniej 1 MP na 1 lokal

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Inwestycja nie jest potozona na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig istnieje ryzyko zalania
terenu inwestycji w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia
budowli pictrzacej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,

znajdujacych sie w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Symbol 154.MU, 151.MU,
159.MU, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zabudowy ustugowej, symbol
213.R tereny rolnicze, symbol
237.Z tereny zieleni
nieurzadzonej, symbol 117.KDW
tereny drég wewngtrznych
symbol 12.KDZ tereny drog
publicznych

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Dla 154.MU wskaznik
intensywnosci zabudowy nie
mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz
2,0
Dla 151.MU, 159.MU wskaznik
intensywnosci zabudowy nie
mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz
1,0

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla 154.MU maksymalnie 12m z
dopuszczeniem 15 m, Dla
151.MU, 159.MU maksymalnie
12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczne;j

Dla 154.MU, 151.MU — 5%
Dla 159.MU —30%

czynnej
Minimalna liczba miejsc do Dla 151.MU, 159.MU 2 MPna 1
parkowania lokal oraz co najmniej 1 MP na 30

m? powierzchni uzytkowej, dla
154.MU dopuszcza si¢ co
najmniej 1,5 MP na 1 lokal
mieszkalny i co najmniej 1 MP na
1 lokal uzytkowy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Na podstawie publicznie dostepnych dokumentéw nie stwierdzono

w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci innych

inwestycji, w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, a

Numer zgloszenia budowy,
ktorej mowa w art.29 ust. 1

(o)

takze znanych innych inwestycji komunalnych, w szczegdlno$ci
inwestycyjnym oczyszczalni $ciekow, spalarni $§mieci, wysypisk, cmentarzy.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na TAK
budowe
Czy pozwolenie na budowe TAK
jestostateczne
Czy pozwolenie na budowe NIE
jestzaskarzone
Numer pozwolenia na decyzja nr 331/24 z dnia 02.07.2024 r. wydana przez Staroste
budowegoraz nazwa organu, Oswiecimskiego
ktory je wydat
Data uprawomocnienia si¢ 26.07.2024
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowaniebudynku

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.-Prawo budowlane (
Dz.U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia

21.08.2024 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w
Oswiecimiu

rob6t budowlanych
Opis przedsiewziecia

10.11.2024 r.
31.12.2025 r.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach biezacego zadania

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu

inwestycyjnego —budynek nr 1
Rozmieszczenie budynkow na Zgodnie z obowigzujacymi
nieruchomosci (nalezy podac przepisami

minimalny odstep migdzy
budynkami)

mieszkalnegoalbo domu
jednorodzinnego
Zamierzony Sposob

PN-ISO 9836:2015-12

Rodzaj posiadanych srodkow
1 procentowy udzial Zzrodet finansowych — kredyt, srodki

finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

WEASNE SRODKI
wlasne, inne FINANSOWANIA

Otwarty mieszkaniowy TAK
rachunek powierniczy
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Wysoko$¢ stawki procentowe;, 0,45 %
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Dla przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegblnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty 1 wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku.

W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu
srodkéw, o ktorych mowa powyzej, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca §rodki znajdujace si¢ na
rachunku nabywcom.

W czasie obowigzywania umowy developerskiej, umowa

o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania srodkoéw pieni¢znych gromadzonych na rachunku, z
tym ze sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania okreslony jest w
tej umowie.

Wysokos$¢ roszczenia dewelopera w stosunku do Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego z tytutu srodkéw gwarantowanych
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym stanowi
kwota obliczona wedtug zasad ustalonych w art. 23 ustawy z dnia 14
grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku spelnienia warunku gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt
4 ustawy z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, wszelkie kwoty wyptacone deweloperowi

na zaspokojenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy

o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

sg przekazywane wytgcznie na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku.

Deweloper ma prawo dysponowac §rodkami wyptacanymi
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z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie
w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zakresie kontroli, o ktorej mowa powyzej bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji Bank Spoéldzielczy Ziem Gorskich KARPATIA
zapewniajacejbezpieczenstwo
srodkow nabywcy
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Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego (w etapach)

Etap

Zakres prac

Wartos¢ %

Termin wykonania

Przygotowanie terenu, stan zerowy,
fundamenty, kanalizacja pod posadzkowa
stanu zero,

14%

31.12.2024 r.

i

Parter-roboty konstrukcyjne: Sciany
murowane konstrukcyjne, rdzenie, stupy, stropy
zelbetowe ptytowe z nadbetonem, nadproza,
wience zelbetowe, biegi schodowe
i spocznik, szyb windowy zelbetowy

13%

14.02.2025 1.

I

1 pietro — roboty konstrukcyjne: $ciany
murowane konstrukcyjne, rdzenie, stupy,
stropy zelbetowe ptytowe z nadbetonem,

nadproza, wience zelbetowe, biegi schodowe
i spocznik, szyb windowy zelbetowy

13%

03.04.2025 r.

n

2 pietro- roboty konstrukcyjne: sciany
murowane konstrukcyjne, rdzenie, stupy,
stropy zelbetowe ptytowe z nadbetonem,

nadproza, wienice zelbetowe, biegi schodowe
i spocznik, szyb windowy zelbetowy

13%

21.05.2025 1.

3 pietro- roboty konstrukcyjne: $ciany
murowane konstrukcyjne, rdzenie, stupy,
stropy zelbetowe ptytowe z nadbetonem,

nadproza, wienice zelbetowe, biegi schodowe
i spocznik, szyb windowy zelbetowy

13%

05.07.2025 r.

| Z4

Dach: Pokrycie dachu membrang dachowg
wraz z izolacjami.
Montaz obrdbek blacharskich na dachu i rur
spustowych
Wykonanie $cianek dziatowych murowanych

11%

18.08.2025 r.

Vil

Okna, drzwi zewnetrzne,
Instalacje sanitarne (wod-kan, c.0.)
Instalacje elektryczne. Docieplenie elewacji.

12%

22.10.2025 1.

4114

Roboty wykonczeniowe: tynki stropdw i scian,
izolacje poziome, wylewki betonowe, bramy
Wykonczenie czesci wspdlnych
Roboty zewnetrzne-drogi, parkingi, chodniki
Drzwi wejsciowe do mieszkan
Elementy $lusarskie-balustrady:

11%

31.12.2025 r.
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Dopuszczenie
waloryzacjiceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego moze by¢ waloryzowana na nastgpujacych
zasadach i przy spetnieniu nizej okre§lonej procedury:

Cena lokalu wyrazona w umowie deweloperskiej ulegnie zmianie w
wysokosci wynikajacej ze skumulowanego miesiecznego wskaznika
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych podawanego do
wiadomosci publicznej przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego,
w oparciu o komunikaty opublikowane na stronie internetowej:
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ceny-handel/wskazniki-
cen/wskazniki-cen-towarow-i-uslug-konsumpcyjnych-pot-inflacja-/, za
okres od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasnos¢, przy czym beda za ten okres uwzgledniane
wylacznie pelne miesigca (przyktad: w sytuacji zawarcia umowy
deweloperskiej w dniu 18 sierpnia 2023 roku, a umowy przenoszacej
wlasnos$¢ w dniu 28 listopada 2024 roku, do wyliczenia warto$ci
powyzszego wskaznika bedzie brana pod uwage skumulowana inflacja z
miesiecy od wrzesnia 2023 do pazdziernika 2024),

W przypadku, gdy skumulowana warto$¢ powyzszego wskaznika bedzie
dodania, cena lokalu mieszkalnego ulegnie podwyzszeniu o tak ustalona
warto$¢ tego wskaznika.

W przypadku, gdy skumulowana warto$¢ powyzszego wskaznika bedzie
ujemna, cena lokalu mieszkalnego ulegnie obnizeniu o tak ustalona
warto$¢ tego wskaznika.

Waloryzacja ceny nastapi automatycznie, w momencie zawarcia umowy
przenoszacej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, bez koniecznosci sktadania
przez Strony dalszych o$wiadczen w przedmiocie wyrazenia zgody na tak
ustalong ceng.

W przypadku, gdy wartos¢ powyzszego wskaznika prowadzi¢ bedzie do
wzrostu ceny o mniej niz 5%, nabywcy nie przystuguje prawo do
odstapienia od umowy.

W przypadku, gdy wartos¢ powyzszego wskaznika prowadzi¢ bedzie do
wzrostu ceny o wigcej niz 5%, nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia
od umowy w terminie 15 (pietnastu) dni od otrzymania od dewelopera
informacji o cenie, jaka bedzie przyjeta w umowie przenoszacej wlasnosé
lokalu mieszkalnego.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku zwiekszenia stawek podatku od
towarow 1 ustug VAT nalezny podatek obcigzy nabywece, przy czym
rozliczenie z tego tytutu nastapi stosownie do obowigzujacych przepiséw
podatkowych, a zaplata nastapi wraz z ostatnig wplatg. Strony
postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug
VAT, powodujacego zwigkszenie ceny o wigcej niz 5%, nabywcy
przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 15
(pietnastu) dni liczac od dnia powiadomienia nabywcy o zmianie stawki
podatku.

»W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
pomiedzy zawarciem umowy deweloperskiej a odbiorem przedmiotowego
budynku rozbiezno$¢ zostanie rozliczona wedlug nastepujacych zasad:
jezeli rozbieznos¢ pomiedzy wynikiem pomiaru powykonawczego, a
powierzchnig projektowa nie przekroczy 1% — w takim przypadku uwaza
si¢, ze przedmiot umowy zostat wykonany prawidlowo i cena nie ulegnie
zmianie, natomiast w przypadku gdy:
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— faktyczna powierzchnia lokalu bedzie mniejsza niz powierzchnia
projektowa o wigcej niz 1% — w takim przypadku nabywcy moga zadac
zwrotu nadptaty réznicy ceny, wyliczonej w oparciu o cen¢ metra
kwadratowego powyzszego lokalu mieszkalnego,

— faktyczna powierzchnia lokalu bedzie wigksza niz powierzchnia
projektowa o wigcej niz 1% — w takim przypadku deweloper moze zadaé
doptaty réznicy ceny, wyliczonej w oparciu o cen¢ metra kwadratowego
powyzszego lokalu mieszkalnego, przy czym w przypadku gdy faktyczna
powierzchnia lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia
projektowa o wigcej niz 2% nabywcom przystugiwato bedzie prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, ktére to prawo nabywcy moga
wykona¢ w terminie 14 (czternastu) dni od momentu podpisania przez
nich protokotu odbioru lokalu mieszkalnego, lecz nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci."

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna 1.0dstapienie od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron
odstapi¢ od umowy wymaga o§wiadczenia ztozonego drugiej stronie w formie pisemne;j, pod
deweloperskiej lub jednej z rygorem niewaznosci. Odstgpienie od umowy jest skuteczne z chwila
umow, o ktorych mowa w art. 2 | dorgczenia drugiej stronie wspomnianego oswiadczenia, z zastrzezeniem
ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z jednak, iz w przypadku odstapienia od umowy przez nabywce, oswiadczenie
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie | nabywcy o odstapieniu jest skuteczne jezeli zawiera zgode¢ na wykreslenie
prawnabywcy lokalu roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu wyrazona w formie pisemnej z
mieszkalnego lub domu podpisem notarialnie poswiadczonym,

jednorodzinnego oraz w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
Deweloperskim Funduszu ksiggi wieczystej. W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera z
Gwarancyjnym przyczyn okreslonych w pkt. 6 ponizej, nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢

zgodg na wykreslenie ujawnionego

w ksiedze wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu.
2.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktoérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,,ustawa deweloperska™),
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
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s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowg¢ deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;
7 w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskie;j;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej (o ile ma zastosowanie);

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
13) w przypadku gdy faktyczna powierzchnia lokalu bedzie mniejsza
lub wicksza niz powierzchnia projektowa o wigcej niz 2%;

14) w przypadku gdy wartos¢ wskaznika waloryzacyjnego prowadzi¢
bedzie do wzrostu ceny o wigcej niz 5%;
15) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ushug vat,

powodujacego zwigkszenie ceny o wigcej niz 5 %.

3.Prawo do odstgpienia od umowy przystuguje nabywcy w terminie:

2)30 dni, liczac od dnia zawarcia umowy — w przypadkach okreslonych w
pkt 2 ppkt 1) do 5),

b)po wyznaczeniu deweloperowi 120-dniowego terminu na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej — w przypadkach okre$lonych
w pkt 2 ppkt 6),

¢)30 dni, liczac od dnia zwrotu przez bank srodkéw — w przypadkach
okreslonych w pkt 2 ppkt 7),

d)30 dni, liczac od dnia zawarcia umowy — w przypadkach okreslonych w
pkt 2 ppkt 8),

¢)60 dni, liczac od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej — w przypadkach
okreslonych w pkt 2 ppkt 9),

)30 dni, poczawszy od dnia nastgpujacego po uplywie dodatkowego 120-
dniowego terminu wyznaczonego deweloperowi na przeniesienie prawa
whasnosci lokalu,

g) w terminie 14 dni od momentu podpisania przez Nabywcow protokotu
odbioru lokalu mieszkalnego, lecz nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci w przypadku okreslonym w pkt 2 ppkt 13,

h) w terminie 15 dni od otrzymania od dewelopera informacji o cenie jaka
bedzie przyjgta w umowie przenoszacej wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego w
przypadku okreslonym w pkt 2 ppkt 14,

i) w terminie 15 dni liczac od dnia powiadomienia nabywcy o zmianie
stawki podatku w przypadku okreslonym w pkt 2 ppkt 15.

4.W przypadku odstgpienia od umowy przez nabywcg, deweloper
zobowiazany jest zwroci¢ nabywcy cato$¢ wptaconych przez niego —
zgodnie z umowa deweloperska — zaliczek na poczet ceny sprzedazy w
wysokos$ci nominalnej. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
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odstgpieniem od umowy

5.Zwrot wymienionych wyzej kwot nastgpi na wskazany przez nabywce
rachunek bankowy, w terminie 30 dni od dnia odstagpienia od umowy
deweloperskie;j.

6.Deweloperowi przystuguje prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku:

a)niedokonania przez nabywce zaplaty ktorejkolwiek z zaliczek na poczet
ceny sprzedazy na warunkach i w terminach okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglej kwoty w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

b)niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu w terminie i na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
c)niestawienia si¢ nabywcy do zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé
lokalu w terminie i na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

7.Prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej przystuguje
deweloperowi w nastepujacych terminach:

2)30 dni od dnia dorgczenia wezwania — w przypadku okre§lonym w pkt 6 a)
b)60 dni, poczawszy od dnia nast¢gpujacego po uptywie drugiego z termindéw
wyznaczonego w wezwaniu skierowanym do nabywcy w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni —

w przypadkach okreslonych w pkt 6 b) ic) .

8.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera,
deweloper zwrdci nabywcy wszystkie wptacone przez niego, zgodnie z ww.
umowa zaliczki na poczet ceny sprzedazy w wysokosci nominalnej. Zwrot
wymienionych wyzej kwot nastapi na wskazany przez nabywce¢ rachunek
bankowy, w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej.
Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci;
2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w
przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem
spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym

udzielona zostanie pod adresem:
INVEST DOM Sp. z o0.0.
Os. 700-lecia ,Pawilon D
32-650 Kety
Powiat o§wiecimski, woj. matopolskie

INNE INFORMACIJE
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I. informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy Ziem Gérskich KARPATIA, prowadza- cym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy Ziem Gorskich
KARPATIA,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata §rodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Zatgczniki:

1. Zalacznika nr 1 stanowigcy karte mieszkania wraz z rzutem kondygnacji
z zaznaczonym usytuowaniem lokalu mieszkalnego.

2. Zalacznika nr 2 okre$lajacego standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper.

3. Zalacznik nr 3 Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Zakacznik nr 4 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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